NO Bauordnung 2014
Anderungen durch 5. Novelle
in Kraft seit 13. Juli 2017

Dr. Gerald Kienastberger / Mag. Anna Stellner-Bichler
Amt der NO Landesregierung
Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht



Begriffsbestimmungen 8§ 4

/Z 11a Bezugsniveau

1. das in der Natur vorhandene Gelande
2. das verordnete (BP oder VO des GR) Gelande

3. das vor dem 1.2.2017 rechtmaldig abgeanderte
Gelande

dient als Grundlage fur die Berechnung der Gebaudehohe
und fur Gelandeveranderungen

ist in Projektsunterlagen zu dokumentieren

Anderung im Einzelfall nur ausnahmsweise (Wannenlage
IS § 67 Abs. 3)



Begriffsbestimmungen 8 4

Z 15 Gebaude

alle Bautelle, die statisch miteinander verbunden
sind, gelten als ein Gebaude

Z 21 Hauptfenster

Auch wenn nur Teile der Fenster der Belichtung
dienen



Begriffsbestimmungen 8§ 4

Z 31 Wand

Seitlicher Raumabschluss, der zu mehr als der
Halfte aus flachigen oder flachig wirkenden
Bauteilen besteht (z.B. auch Tore, Brustungen,
Lochbleche, Gitter, Lamellen, Jalousien oder Netze)

Z 32a Wohnung

Objektive Abgrenzung (abgeschlossen/abgegrenzt,
Raume IS § 47 Abs. 1, eigener Haushalt moglich)



Anderung von
Grundstucksgrenzen 8 10

Bedarf wieder einer Bewilligung mit Bescheid

Verbindung der neuen Baulandgrundstucke mit dem
Offentlichen Straldennetz muss gewahrleistet sein

Bauplatzerklarung, Festlegung der Straldenfluchtlinie,
Grundabtretung, Grenzverlegung und (bautechn.)
Auflagen konnen Bescheidbestandteil sein

Aufschiebende Bedingung (bzgl. der ordnungs-
gemalden Herstellung erforderlicher baulicher
Malinahmen) moglich



Herstellung des Bezugsniveaus
§ 12a

Wenn Bezugsniveau von der Gemeinde festgelegt
(Bebauungsplan oder eigene VO) wurde, ist dieses
vom Grundeigentumer herzustellen bel

Neubau eines Gebaudes
Errichtung einer baulichen Anlage

mittelfristig Abboschung der Randbereiche moglich



Bewilligungspflichtige Vorhaben
§ 14

Errichtung baulicher Anlagen umfasst
nunmehr auch ehemals anzeigepflichtige z.B.
Einfriedungen, Carports, Bauwerke mit max.
10m?3/3m, Sammelgruben

— aber: Erleichterungen (§ 18 Abs. 1a)

Heizkessel mit NWL > 50 kW oder wenn
Abgasanlage nicht uber Dach gefuhrt



Bewilligungspflichtige Vorhaben
§ 14

Herstellung des verordneten Bezugsniveaus,
ausgenommen bei Verpflichtung nach § 12a

Erhohung des Bezugsniveaus nach § 67 Abs. 3
(fur sonstige Gelandeveranderungen s. § 67 neu)

Aufstellung von Maschinen und Geraten in
baulicher Verbindung mit Bauwerken, die nicht

gewerbliche Betriebsanlagen sind wegen Statik,
Brandschutz oder Nachbarrechten



Veranderung der Hohenlage des
Gelandes § 67

im Bauland (Abs. 1)

- Standsicherheit von Bauwerk/Gelande,
- Belichtung auf Hauptfenster,
- an Gebaudefront bzw. im 3m-Umkreis max. 1,5m,

- sofern kein verordnetes Bezugsniveau
im Grunland-Kleingarten (Abs. 2)

- Standsicherheit von Bauwerk/Gelande,
- nicht mehr als 0,5m,

- sofern kein verordnetes Bezugsniveau

Erhohung des Bezugsniveaus (Abs. 3) sofern ein
Grundstuck im Bauland Wannenlage aufweist



Anzeigepflichtige Vorhaben 8 15

Neue Gliederung:

1. Vorhaben ohne bauliche Maldnhahmen

wie z.B. Anderung des Verwendungszwecks,
neu: strafl’enseitige Einfriedung, welche keine
bauliche Anlage ist (bis 7m Tiefe),

2. Vorhaben mit geringfligigen baulichen
Malnahmen

z.B. nachtragliche Warmedammung, Folientunnel



Anzeigepflichtige Vorhaben 8§ 15

3. Vorhaben in Schutzzonen und Altortgebieten

z.B. thermische Solaranlagen und Photovoltaik-
anlagen, TV-Satellitenantennen, Klimaanlagen,
stral3enseitig einsehbare Pergolen,

Anderung der Fassadengestaltung
(Fenstertausch, Farbgebung, Werbemalinahmen)

Anzeige ist binnen 6 \Wochen zu prufen



Meldepflichtige Vorhaben 8§ 16

Aufstellung von Heizkesseln fur alle Arten von
Brennstoffen mit NWL < 50 kW mit Abgasanlage
uber Dach (mit Bescheinigung uber die
Aufstellung und Anschlussbefund)

Errichtung von Photovoltaikanlagen aulderhalb
von Schutzzonen und Altortgebieten
(+ Elektroprufbericht)

Herstellung von Hauskanalen



Bewilligungs-, anzeige- und
meldefreie Vorhaben 817

Thermische Solaranlagen aulderhalb von
Schutzzonen und Altortgebieten

Teichbautechnische Anlagen
mit Ausnahme von Gebauden

(z.B. Damme, Stauanlagen Becken, Monche,
Wartungsstege)

Buswartehauschen, Telefonzellen,

Kleinraumige Niveauveranderung
(max. 20 m?) aulRerhalb des Bauwichs



Verfahrenserleichterungen
§ 18 Abs.1a

Fur folgende Vorhaben (nach § 14):
Gebaude bis 10m?/3m im Bauland
Einfriedungen bis 3m Hohe

oberirdische bauliche Anlagen mit gebaudegleicher
Verwendung bis 50m?*/3m im Bauland

Heizkessel bis 400 kW (Typenprufbericht)

Maschinen und Gerate in baulicher Verbindung mit
Bauwerk



Verfahrenserleichterungen
§ 18 Abs.1a

Mal3stabliche Darstellung und Beschreibung
(2-fach) genugt (— kein Planverfasser nach § 25)

Sonst mogliche Auswirkungen (je nach Vorhaben):
Keine Parteistellung von Nachbarn,
Keine Bauplatzerklarung,

Keine Straldengrundabtretung bzw. Herstellung
des Bezugsniveaus,

kein Baufuhrer




Verfahren mit Parteien und
Nachbarn § 21

nach Vorprufung —
generell keine Bauverhandlung mehr!

alle Parteien und Nachbarn sind nachweislich vom
Bauvorhaben zu informieren

Einsichtsmadglichkeit und allfallige Einwendungen
binnen 2 Wochen

Bescheidzustellung an alle, die Einwendungen
erhoben haben



Verfahren mit Parteien und
Nachbarn § 21

Informationspflicht gilt nicht:
bei Vorhaben nach § 18 Abs.1a,
sofern Ortsbildthema,
wenn keine Nachbarrechte betroffen



Fertigstellung 8 30

gegebenenfalls Nachweis uber die Herstellung
des Bezugsniveaus

keine Baufuhrerbescheinigung bei Vorhaben
nach § 18 Abs. 1a

bei Heizkesseln entsprechende Befunde ggf.
auch uber die Brennstofftransporteinrichtung



Hohe von Bauwerken
§ 53 und § 53a

Nachweis der Einhaltung der Bebauungshohe h:

uber errechnete Gebaudehohe (= Flache der
Gebaudefront durch Breite) und
Beschrankung der Absoluthohe (h + 1m)

simy [/ /2//7/
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Bezugsniveau
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Abb. 1



Hohe von Bauwerken
§ 53 und § 53a

oder

uber Umhullende — definiert uber 2 ideelle
Randpunkte (~ h) und Hochpunkt (h + max. 6m),
Neigungswinkel zwischen 15° und 45°

Hochpunkt

Umhdllende

‘ \/(l

Randpunkt




Hohe von Bauwerken
8§ 53 und 8§ 53a

Ermittlung der Gebaudefronten (# Frontabschnitte)
entlang des aullersten Umfanges in 1m Hohe uber
Bezugsniveau

Begrenzung der Hohe von zuruckgesetzten
Gescholden (max. h)

Begrenzung der absoluten Hohe von Gebauden
(h + 6m)



AuRere Gestaltung von
Bauwerken § 56

Neufassung der gestalterischen Prufkriterien
bei der Beurteilung der Einfugung ins Ortsbild:

Bauform, Farbgebung, Mal}stablichkeit des
Bauvolumens, Anordnung am Grundstuck

Verschlechterungsverbot (,vom Baubestand nicht
offenkundig abweichen” bzw. ,diesen nicht
wesentlich beeintrachtigen®)

Ortsbildprufung hinsichtlich Bauvolumen trotz
Bebauungsplan! (bisherige Regelung entfallt)



Verbot der Olheizungen
§ 58 Abs. 1a

Heizkessel von Zentralheizungsanlagen fur
flissige (Ol) und feste fossile (Koks) Brennstoffe
Im Neubau ab 1.1.2019
verboten



Ubergangsbestimmungen
§ 70 Abs. 5a und Abs. 10

Bei bundes- bzw. landesrechtlichen
Bewilligungen von Bauwerken, deren
Verwendungszweck weggefallen ist,

— Abbruch erst dann anzuordnen, wenn nicht
iInnerhalb von 5 Jahren eine Baubewilligung
nach BO erteilt wird

Furam 13. 7. 2017 anhangige Verfahren gelten
die bisherigen Regelungen weiter.



Weitere Anderungen

Mitwirkung der Bundespolizei (§ 3a)

Verfahrensanpassung bei Duldungsverpflichtung
(§ 5Abs.2und 3;§7)

Konkretisierung von ,zukunftig bewilligungsfahigen®
Gebauden (§ 6 Abs. 2 Z 2 iVm § 54)

Berucksichtigung der Baulandumlegung bei Bauplatz,
Stralengrundabtretung und Erganzungsabgabe;
Anrechnungsweise von Standortabgaben

Gebaudegleiche bauliche Anlagen (z.B. Carports)
im 2. Bauwich wieder zulassig (§ 51 Abs. 3)



Weitere Anderungen

Zulassigkeit von Aufzugsanlagen und Windfangen als
Vorbauten bei vor dem 1.2.2015 bewilligten Gebauden
(§ 52 Abs. 2 Z 4 und 5)

Nachtragliche Aufsparrendammung bis 30 cm
(§ 53a Abs. 10)

Vorsorge fur E-Ladestationen schon ab 3 Wohnungen
(§ 64 Abs. 2)

Keine Spielplatzverpflichtung bei Reihenhausern; bei

Zubauten jeweils nur im Hinblick auf Erweiterung
(§ 65 Abs. 1)

Diverse sprachliche Klarstellungen (z.B. § 51 Abs. 2Z 3
— HOhe von Bauwerken im Bauwich)



Herzlichen Dank
fur Inre Aufmerksamkaeit!



